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 יפו-הוועדה מקומית לתכנון ובניה תל אביב :מוסד תכנון מוסמך להפקיד את התכנית
 

 יפו-דיון לאישור תכנית עיצוב אדריכלי ופיתוח נופי למבנה ציבור בתחום העיר תל אביב
 
 

שדה דב, מתחם  -3001בתחום תכנית "תמ"ל/ 607, 409, הכוללת את מגרשים 12יחידת תכנון  מיקום:

 אשכול".

 

 .4-ו 2,3המגרשים נמצאים במתחם בין רחובות  בת:כתו

 

 גושים וחלקות בתכנית:

מספרי חלקות  חלק/כל הגוש סוג גוש מספר גוש

 בשלמותן

 מספרי חלקות בחלקן

 243,242,240,223,15,329,228  חלק  6634

 

 דונם 26.113 שטח התכנית:

 
 שם התכנית: 

 "1:500שכונת אשכול,  607, 409שים , מגר12"יחידת תכנון  –( 12) 3001תא/תעא/תמ"ל/
 

 מתכננים:

 ויינשטיין ועדיה אדריכלים -: גיל ועדיה ושי ויינשטיין 409אדריכלי שב"צ 

 : אורנה בן ציוני, אב אדריכלות נוף409אדריכלי נוף שב"צ 

 רונן משרד מנעד )תכנון נוף בע"מ(-: שלומי זאבי, תמר אריאלי607אדריכלי נוף שצ"פ 
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  יפו.-הוועדה המקומית לתכנון ובניה תל אביביזם התכנית: 

 יפו -עיריית תל אביב בעלות:

 

שטח מופר שהיה בעבר שדה התעופה דב הוז. נמצא כיום בתהליכי ביצוע עבודות  מצב השטח בפועל: 

 קידום תשתיות לשכונה.

 

 מדיניות קיימת ומצב סטטוטורי: 

  שדה דב, מתחם אשכול"  – 3001תכנית תמ"ל" 

 

 ם כלליים. פרטי1

 הסבר כללי 

( 409ממוקמת בשכונת אשכול במתחם שדה דב וכוללת בתוכה מגרש שב"צ ) 12יחידת תכנון  .א

 דונם. 16( בשטח של כ 607דונם ושצ"פ ) 9.5בשטח של כ

 החלקות ממוקמות במרכז השכונה.  .ב

 שטחי השב"צ והשצ"פ מתוכננים וכן יתפקדו כמרחב קוהרנטי אחד לצרכי הציבור בשכונה.  .ג

 

 3585מגרש , 409ב"צ ש

 

מגרש בייעוד "מבנים ומוסדות ציבור" עבור שימושי חינוך וקהילה לטובת תושבי השכונה החדשה  .א

כיתות גן  8כיתרת חינוך מיוחד, אולם ספורט(,  6כיתות,  24ספר יסודי )-וכולל מרכז קהילתי, בית

 רט מקורים.כיתות מעון יום, שטחי מסחר, שטחי פיתוח נופי ומגרשי ספו 6ילדים, 
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העקרון התכנוני המנחה הינו יצירת ממשקים משותפים בין שימושי החינוך והקהילה בתחום  .ב

 -המגרש. המגרש מתוכנן כבניין אחד שלם במפלסים. וכן מתוכננת אפשרות לבינוי עתידי של כ

 מ"ר נוספים. 1000

גג המרכז  התכנון במפלסים מאפשר שטחי חצרות עבור בית הספר אשר ברובם מתוכננים על .ג

 הקהילתי. 

הבניין מתוכנן עם ארבע חזיתות קדמיות כלפי הרחובות וכלפי השצ"פ הגובל. הכניסות עבור  .ד

 השימושים הציבוריים יהיו מופרדות ובהתאם לשימושים השונים.

 

 
 2610, מגרש  607שצ"פ 

 

יר לרחובות שטח ציבורי פתוח ומרכזי בשכונה, שתכליתו לשימוש פנאי נופש )סף בית( ובממשק יש .א

 הגובלים ולמגרש בייעוד "מבנים ומוסדות ציבור". 

מ' היוצרת חלל  10-שורות ברוחב של כ 2-3את דפנות השצ"פ מגדירה מסגרת עצים של בין  .ב

אינטימי מחד אך שומרת על מבטים פתוחים כלפי סביבתה מאידך. את דפנות השצ"פ ממזרח 

מודים וממשק ישיר לשימושי החינוך מגדיר המבנה הציבורי הגובל ובאמצעות קולונדת ע

 והקהילה. 

שדרת העצים ההיקפית כוללת מרחבים לפעילויות כגון מרחבי עבודה אישיים, ערסלים, מתקני  .ג

כושר, שולחנות פינג פונג ועוד. התכנון מציע שיטוט במרחב עם נופים משתנים בין המגונן 

 והאינטנסיבי לבין למופע טבעי ואקסטנסיבי. 

כננת מדשאה רחבת ידיים אשר נועדה לפעילות ספונטנית של התושבים. לאורך הדופן בלב הגן מתו .ד

הצפונית ממוקמים אזורי פעילות: חורשה אקסטנסיבית, גינה קהילתית, אזור מתקני משחק, גינת 

כלבים. בכניסה הראשית ממערב ממוקמת רחבה המיועדת לקלוט פעילות קהילתית בשעה הצורך 
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ינה אזור משלים לקליטת קהל. ברחבה מוצע גם מבנה קיוסק בהתאם כאשר המדשאה הגדולה ה

להוראות התמ"ל. בחלק הדרומי של הרחבה מוצעת בריכה אקולוגית במופע קבוע ובסמוך לה 

אזור אקסטנסיבי נוסף שהטיפול הנופי בו יהיה במופע עונתי של שלולית חורף וצמחיית עשבוניים 

 וגדות.

ות שימושים משלימות לשב"צ הגובל ואילו מתואמות מול גרמי התכנון של השצ"פ מכיל פרוגרמ .ה

החינוך והקהילה. הפרוגרמות משלימות ומשרתות את הצרכים הנובעים מהסמיכות בין שני 

 המגרשים/שימושים והדבר מהווה יתרון תפקודי לרווחת ציבור המשתמשים. 

 ויחידות העירייה התכנון, בהתאם להנחיות גורמי פרוגרמתי-תכנון השצ"פ הינו תכנון עקרוני .ו

תכנון מפורט יאושר ע"י הגרמים העירוניים טרם ומינהל בת"ש.  אגף שפ"ע , כוללהביצועגרמי ו

 תחילת עבודות הפיתוח. 

תנועה וחניה: יתוכננו מקומות חניה לאופניים בתחום המגרש בייעוד שצ"פ, בהיקף המגרש,  .ז

ואגף שפ"ע. ניתן יהיה לתת מענה משלים  בסמוך לשבילי האופניים ובהתאם להנחיות אגף התנועה

לתקן החניה לאופניים עבור המגרש הציבורי, בתחום השצ"פ. ככלל, לא יתוכננו שבילי אופניים 

 בתוך המגרש בייעוד שצ"פ. 

. כמו כן, 3001ניהול מי נגר: השצ"פ יתן מענה לניהול מי נגר בהתאם ליעדים שהוגדרו בתמ"ל  .ח

 הסמוך.  409 תותר העברת עודפי נגר ממגרש

 
 

 . תנאים בהיתר הבנייה:2

אישור ועדה מקומית לתכנית עיצוב   - 409תנאי לפתיחת בקשה להיתר עבור שב"צ  .א

 1:250מפורטת בקנה מידה  

אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע  -607תנאי לתחילת עבודות פיתוח עבור שצ"פ  .ב

תיים בתכנון השצ"פ לתכנון המפורט לרבות חומרי גמר ופרטי גמר. שינויים לא מהו

 באישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע. 

 

 )מוגש ע"י מחלקת תכנון צפון ואדריכל העיר( חוו"ד צוות

 

 בתנאים: 12ממליצים לאשר את התכנית העיצוב של יחידת תכנון 

 . המפורטתכמפורט בדרפט תכנית העיצוב  409השלמת דרישות עבור מגרש שב"צ  .1

 :607"פ  השלמת דרישות לתאום עבור שצ .2

סיום תאום מול אגף התנועה ועריכת נספח תנועה אחוד, כולל מתן מענה למיתון  -

 גלגליים בתחום השצ"פ. -תנועה של דו

 סיום תאום לנושא פינוי אשפה מתחום השצ"פ.  -

 סיום תאום לנושא ניהול נגר וקבלת אישור הגורמים העירוניים.  -

ון לשימושי המגרש הציבורי סיום תאום מול מתכנני השב"צ לעניין התאמת התכנ -

 הגובל. 

 סיום תאום מול אגף שפ"ע -
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 :תיאור הדיון 28/08/2024מיום  ב'24-0016ישיבה מספר  ועדת המשנה לתכנון ולבניה
 

, ותכנית עיצוב מפורטת 12תוכניות עיצוב, תכנית עיצוב עבור יחידת תכנון  2: מציגים ביחד אלון גולדמן
 ה דב., שכונת אשכול, שד409למגרש 

 
 ואת תכנון השצ"פ.  12: מציגה את יחידת תכנון משרד מנעד, תמר אריה רונן

: בתוכנית עיצוב לשטח פתוח יש רעיון, סכמה יש פריסה עקרונית של דברים. השיקולים הם אודי כרמלי
 שיקולי תפעול פחות ביצוע בשלבים.

 דשא. : זה נראה טוב שאין הרבה ריצוף וכיכרות יש הרבהראובן לדיאנסקי
היה חשוב להציג את תכנון השטחים הציבוריים ביחד, כי יש במבנה הציבורי הרבה כניסות  אודי כרמלי:

 לשימושים השונים והיה חשוב לנו להראות תכנון עקרוני של שצ"פ שגם תומך את הפעילות במגרש החום. 
 : עיקר העיסוק של התכנון היה בממשק עם השב"צ.תמר אריה רונן

 : התכנון טוב כי אין הרבה שטחים מרוצפים ולא מבוטנים. סקיראובן לדיאנ
 

 במצגת.  409: מציג את המגרש הציבורי אדר', משרד וינשטיין ועדיה, שי ויינשטיין
קומות. אני שם דגש על מיצוי ומימוש  5קומות ושניים עם  3מבנים אחד בן  3: יש כאן ראובן לדיאנסקי

שנה השטחים החומים הצטמצמו במקום הזה לכן לבנות מבנה של  20של שטחים חומים. בראייה של עוד 
קומות. לאפשר יותר עירוב שימושים פעילות קהילתית ראה   8ומות זה מעט מידי, צריך לבנות בנין של ק 3

דוגמת עירוני א'. זה נמוך מידי והייתי רוצה לראות בנינים יותר גבוהים בשטחים ציבוריים לראות בניינים 
 יותר גבוהים כאשר יש לנו את צ' המפורסם ויש אפשרות. 

מתחם כזה אין לו תת קרקע? ולא רק חניה. ממ"ד זה לא מספיק יתרה מכך אם זה : איך מלי פולישוק
בי"ס מרכז קהילתי וגני ילדים חייב להיות מרחב מוגן ואין יותר מוגן מתת קרקע. דווקא המבנים 

העירוניים שבכל המבנים הציבוריים אין תת קרקע. הוא יכול להיות מקלט או מרחב מוגן זה דבר חיוני. 
אפשרות. ידוע נוכח המלחמה שלא נכנסים למקלט לחצי שעה ולכן צריך שיהיה מרחב גדול. כאן יש 

 האולם ספורט הוא על הגג עם גג קל למה הכוונה האם הוא מוגן בדרך מסויימת.
 : זה לא מרחב מוגן.אודי כרמלי

לקומה : למה שאולם הספורט לא יהיה בתת קרקע חוסכים שטח ואפשר לייצר את האולם מלי פולישוק
 דונם בלי מרחב מוגן של כלום. 26נוספת 

 דונם בלי מרחב מוגן. 26למה שאולם הספורט לא יהיה בתת הקרקע.  מלי פולישוק: 
: הבניין הזה מדהים מבחינת עירוב השימושים אבל אל תחזרי על דברים לא נכונים.  הבניין אודי כרמלי

ין מורכב צריך לתת לפני  כל התקנות. אם את שבני םהזה נותן את כל פתרונות המיגון האולטימטיביי
חושבת שצריך לעשות מרתף תת קרקעי אטומי ולהשקיע כספי ציבור, במאזן הציבורי בין זה לבין להשקיע  

לפי  בעוד בית ספר זה לא אומר שזה נכון וכנראה נדון בזה שוב ושוב. התכנון כולל תכנן מרחבים מוגנים
 דרישות פיקוד העורף.

 : אמרתי שיש מרחב מוגן בממדים או קומתי וקמלי פוליש
: האם הסתכלת על מרחבי המיגון בכל האזור הזה, הסתכלת על כל פרוגרמות המיגון בשדה אודי כרמלי

דב.  מי שקובע מה צריך להיות מוגן איך כמה ואיפה זה פיקוד העורף. אני לא חושב שאנחנו צריכים לבנות 
 . יש פרוגרמה מיגונית לבי"ס לגן ילדים.מקלטים בניגוד להוראת פיקוד העורף

מ"ר שטחים של מיגון יש מפתח לפי כיתה. יש גם בגני ילדים  100-: בכל קומת בי"ס יש כשי ויינשטיין
מ' שהוא  1000והמרכז הקהילתי אותו דבר לפי מפתחות שמוגדרים. יש מרתף של אודיטוריום שהוא כ

 יכול לשמש כמוגן הוא בתוך הקרקע.
 : יש להציג את השימוש של תת הקרקע וזה חשוב לשמוע.אנסקיראובן לדי

 : בהנחה של מצב חירום יש לילדים לאן ללכת בלי להתנייד בכל בי"ס?אורנה ברביבאי
 : כן גם במרכז הקהילתי. כל התוכניות עוברות את פיקוד העורף.שי ויינשטיין
ים תכנונים ולא אם העיריה מתקצב או : אני מבקש להבהיר להבא לדיון בועדה הזו רק נושאליאור שפירא

 לא. 
ג לחוק.  יש לי הזכות להביע דעה על כל דבר 18: אני מדברת על תכנון ותקרא את סעיף מלי פולישוק

שנאמר כאן שאני חושבת שיש להביע אותה. אני גם מעריכה מאד את הועדה הזו ואם הנושא תת הקרקע 
ראה עיריית חיפה ראש העיר אמר שבכל בנין שבונים שהוא בדמי אני אמשיך להציף אותו בכל מקום. 

 במיוחד ציבורי הם יפעלו למרחב מוגן בתת קרקע לא חשבתי לרגע שלא יהיה מיגון בבנין הזה.
 : זה מה שאני אאפשר ואנהל את הועדה כפי שאני רואה לנכון.ליאור שפירא

ל דבר אנחנו כפופים לתקציבים. :  כל מה שקשור לגובה אין לי אלא להסכים איתך בסופו שאודי כרמלי
מ"ר אין לנו בעיר בנין שמתקרב להיקף הזה מבחינת הגודל ועירוב השימושים  20,000זהו בנין בהיקף של 

שימושים שונים, מורכב. נושא של ניהול חורג בהרבה ממה שאנחנו מכירים,  5אין דבר כזה בארץ. בנין עם 
 דב. אב בית וכד'. הוא אמור לשרת את תושבי שדה 
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ולתכניות המפורטות  ע"פ מס' התושבים הצפוי. יש בתי ספר גני  4444יש לנו פרוגרמה מסודרת לכך ב
ילדים המרכז הקהילתי שהוא גמיש במספר המשתמשים שלו. יש לנו מספרים מדוייקים ואנחנו עשירים 

 מרכזים.בשטחים ציבוריים בתאוריה אבל בסוף מתווספים כל מבני ציבור כמו בתי חולים ועוד 
 

 : לכן צריך לבנות לגובה, איך מובילים תהליך.ראובן לדיאנסקי
: אני מסכים, אנחנו מתעקשים מאד במגרשים קטנים בתוך רקמה בנויה קיימת שאם כבר אודי כרמלי

קומות, שם אנחנו עושים את כל המאמצים וכן  7, 6עושים בניה חומה לנצל אותה כמה שיותר להגיע ל
 קומות.  2צר תשתיות והמבנה הזה יידע לקבל תוספת ולהעלות לעוד אנחנו מצליחים ליי

: ואז אומרים שיש מבנה שלגני ילדם שאין זמן לחכות שנה שלמה לבניה של עוד קומות. ראובן לדיאנסקי
 אם אנחנו מבינים את החשיבות של בניה לגובה אז אולי לצאת מחוץ לקופסה ולעשות דברים נוספים.

גיע למבנה קיים ולהוסיף קומות זה בעייתי אבל במקרה שכאן כבר אנחנו מייצרים : שאתה מאודי כרמלי
 הכנה לעוד קומות. 

 קומות. 8: אני רוצה שבשלב הראשון המבנה יהיה כבר ראובן לדיאנסקי
: מי שמתקצב את המבנה הוא מנכ"ל העיריה. בסוף השאלה לאן הולך השקל העירוני? המתח אודי כרמלי

 הזה לעולם ישאר.
 : בבית הנדסיים עשינו תוכנית  עתידית למה אנחנו לא עושים גם כאן?ליאור שפירא

קומות  8: יש אופציה. רב המבנה אתה משרת ילדים זה לא פשוט לתפעל מבנה שהוא בן אודי כרמלי
 לדוגמא עם ילדים. התוכנית כבר מדברת על אפשרות של הרחבה לגובה.

שימושים בבינוי וכן הלאה. יש פה עבודה אדריכלית מושקעת : הפרויקט מאד מורכב בעירוב היואב דוד
 .ימאד ואנחנו חלוצים בה, ומבחינת התפעול יש פה מוצר סופר אינטליגנט

 : מה הכי מתקרב לבינוי הזה?אורנה ברביבאי
: הכי קרוב הוא מרחב בי"ס גבעון, שכולל בי"ס, מרכז קהילתי קאנטרי והמרחב הזה יש בו  אודי כרמלי

 סיורים וזהו קנה מידה בערך חצי . כל הזמן
 : היסודות למבנים ברמה שיכולים לתת פתרון לגובה נוסף.אביגדור פרויד

קומות יש עלות. ואנחנו עושים כל הזמן את האיזון הזה. הראו שאם אנחנו  8: לא, גם להכנה לאודי כרמלי
ף להרוס ולבנות מחדש. יש שנה ברמה של השווי גם למבנה עדי 12לא מנצלים את ההשקעה הכלכלית עד 

שנה ההשקעה השולית עדיף להרוס את המבנה  12חיים כלכליים אם לא ממשים את ההרחבה במשך 
 ולבנות מחדש. אני כן דוחף יסודות שזה סביר שיש ישימות והוצאת כספי ציבור.

 כניות. : צריך להגיד כל הכבוד על התכנון של שתי התוכניות, ממליץ לאשר את שתי התואודי כרמלי
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 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה
 

 בתנאים: 12לאשר את התכנית העיצוב של יחידת תכנון 

 . המפורטתכמפורט בדרפט תכנית העיצוב  409השלמת דרישות עבור מגרש שב"צ  .3

 :607השלמת דרישות לתאום עבור שצ"פ   .4

סיום תאום מול אגף התנועה ועריכת נספח תנועה אחוד, כולל מתן מענה למיתון  -

 גלגליים בתחום השצ"פ. -תנועה של דו

 סיום תאום לנושא פינוי אשפה מתחום השצ"פ.  -

 סיום תאום לנושא ניהול נגר וקבלת אישור הגורמים העירוניים.  -

שימושי המגרש הציבורי סיום תאום מול מתכנני השב"צ לעניין התאמת התכנון ל -

 הגובל. 

 סיום תאום מול אגף שפ"ע -

 
דודו ליאור שפירא, חן אריאלי, אורנה ברביבאי, ראובן לדיאנסקי, חיים גורן, דייבי וינשטיק, משתתפים: 

לניאדו

 


